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CAIXA DE CREDITO DE LEIRIA

Aplicacéo pela Caixa de Crédito de Leiria
da

Lei n.°58/2012, de 9 de novembro, alterada pela Lei n.° 58/2014, de 25 de
agosto

[Esta lei cria um regime extraordinério de protecédo de devedores de crédito a habitacdo em situacéao
econdmica dificil]

| — Objeto e ambito de aplicacao

Q1 — De que trata esta lei?

Q2 — A quem se aplica esta lei?

Q3 — Que requisitos devem ser preenchidos para ter acesso ao regime de prote¢ao de devedores?

Q4 — Que requisitos deve verificar um agregado familiar para ser considerado “em situagdo econdémica
muito dificil”?

Q5 — Que documentos deve o mutuario apresentar para comprovar a verificagdo dos requisitos de acesso?

Il — Procedimento e medidas de protecéao
Q1 — Quais as modalidades de medidas de prote¢do de devedores?
Q2 — O que é necessario apresentar para aceder ao regime de protecao de devedores? E quando?

Q3 — Qual o efeito da apresentacdo do requerimento de acesso ao regime de protecdo e dos respetivos
documentos comprovativos?

Q4 — Quais os efeitos do deferimento de acesso ao regime?
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[l — Plano de reestruturacdo das dividas do crédito a habitacéo
Q1 — Quais as medidas a aplicar na proposta de plano de reestruturacéo?

Q2 - A proposta de plano de reestruturagéo, apresentada pela Caixa de Crédito de Leiria, tem que conter
todas as medidas referidas na questao anterior?

Q3 — Qual o prazo para a Caixa de Crédito de Leiria apresentar uma proposta de plano de reestruturagéo
ao mutuario?

Q4 — Como devem ser as solugdes de pagamento da proposta de plano de reestruturagdo quanto aos
montantes em divida?

Q5 — Quais os montantes abrangidos pelo plano de reestruturagao?
Q6 — Pode existir consolidagao de dividas?

Q7 — Na elaboragao da proposta de plano de reestruturacdo a Caixa de Crédito de Leiria pode rever ou
alterar os termos e condigdes de carater financeiro do crédito a habitagdo?

Q8 — A Caixa de Crédito de Leiria é obrigada a apresentar uma proposta de plano de reestruturagéo ao
mutuario?

Q9 — Optando por nado apresentar uma proposta de plano de reestruturagdo ao mutuario, quais as
obrigacdes da Caixa de Crédito de Leiria?

Q10 — Qual o prazo para negociagao da proposta de plano de reestruturagao?

Q11— O que acontece se o mutuario recusar, ou nao formalizar, uma proposta de plano de reestruturagao
viavel?

Q12 — Quais as obrigagdes da Caixa de Crédito de Leiria durante a vigéncia do plano de reestruturagdo?
Q13 — Em que consiste a revisao anual do plano de reestruturacdo?

Q14 — Quais as medidas complementares ao plano de reestruturagéo?

Q15 — Qual o carater de aplicacado das medidas complementares ao plano de reestruturacéo?

Q16 — Em que situagbes se podem adotar medidas complementares ao plano de reestruturagéo?

Q17 — Qual o prazo para a negociagao de medidas complementares ao plano de reestruturagao?
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IV — Medidas substitutivas da execucao hipotecéria

Q1 - Em que situagdes se aplicam as medidas substitutivas da execugao hipotecaria?

Q2 — A Caixa de Crédito de Leiria pode recusar a aplicagdo de medidas substitutivas?

Q3 — Na data de concretizacdo de uma medida substitutiva, em que condigdo se deve encontrar o

imével? E a documentagao sobre o mesmo?

Q4 — Qual o prazo de que o mutuario dispde para regularizar qualquer incumprimento que impeca a

concretizagao da medida substitutiva acordada?
Q5 — Quais as modalidades de medidas substitutivas?
Q6 — Quando e como deve o mutuario solicitar a aplicagdo de medida substitutiva?
Q7 — Qual o prazo de negociagao para aplicagdo de medida substitutiva?
Q8 — Quais os efeitos da aplicagdo da medida substitutiva “dagao em cumprimento”?

Q9 - Quais os efeitos da aplicagdo da medida substitutiva “permuta de habitagéo”?

V — Disposicfes gerais

Q1 - Em que condigbes é efetuada a reavaliacdo do imével para efeitos da aplicagdo do regime de

protecao?

Q2 — Os pedidos de documentos feitos pelo mutuario a Caixa de Crédito de Leiria, necessarios para o

acesso ao regime de protecdo, estdo isentos de custos?

Q3 - Quais as consequéncias da prestacdo de falsas declaragbes pelo mutuario relativamente as

condi¢des de acesso ao regime de protecao?

VI — Disposic¢des finais e transitorias

Q1 — Qual o periodo de vigéncia do regime de protecao de devedores?

Q2 — Qual a entidade que avalia o impacto da aplicagéo do regime de protegéo?
Q3 — A que contratos se aplica o regime de protecao?

Q4 — Qual a data de entrada em vigor da presente lei?
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CAIXA DE CREDITO DE LEIRIA

Aplicacao pela Caixa de Crédito de Leiria
da

Lei n.°58/2012, de 9 de novembro, alterada pela Lei n.° 58/2014, de 25 de
agosto

[Esta lei cria um regime extraordinério de protecédo de devedores de crédito a habitacdo em situacéao
econOmica dificil]

| — Objeto e ambito de aplicacéo

Q1 — De que trata esta lei?

R1: Esta lei cria um regime extraordinario de protegdo de devedores de crédito a habitacdo em situagao
econdémica muito dificil.

(Voltar indice | — Objeto e Ambito de Aplicac&o)

Q2 — A quem se aplica esta lei?

R2: Esta lei aplica-se a situagdes de incumprimento de contratos de mutuo celebrados no &mbito do
sistema de concessao de crédito a habitacdo destinado a aquisi¢céo, construgcao ou realizagcdo de
obras de conservacdo e de beneficiagdo de habitacdo prOpria permanente de agregados
familiares que se encontrem em situagdo econémica muito dificil e apenas quando o imdvel em
causa seja a Unica habitagcdo do agregado familiar e tenha sido objeto de contrato de mdtuo com
hipoteca.

Aos fiadores chamados a assumir as obrigagdes dos mutuarios originarios que se encontrem em
situacao econémica muito dificil, considerando o cumprimento do crédito garantido e eventuais encargos
associados a créditos titulados pelo fiador, € permitido o acesso as medidas de protecéo previstas na
presente Lei.

[alteracao resultante da Lei n.° 58/2014, de 25 de agosto]

Nota 1:

O regime de protegéo estabelecido nesta lei € de aplicacdo obrigatéria para as instituigdes de crédito
mutuantes, quando os requisitos previstos se encontrem todos preenchidos.

(Voltar indice | — Objeto e Ambito de Aplicacéo)
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Q3 — Que requisitos devem ser preenchidos para ter acesso ao regime de protecao de devedores?

R3:

Os requisitos que devem ser preenchidos na totalidade para acesso ao regime de protegao de
devedores sdo os seguintes:

a)

b)

c)

O crédito a habitagao esteja garantido por hipoteca que incida sobre imével que seja a habitagcao
propria permanente e Unica habitagdo do agregado familiar do mutuario e para o qual foi
concedido;

O agregado familiar do mutuario se encontre em situagdo econdémica muito dificil;

O valor patrimonial tributario (VPT) do imével a data de apresentacao do requerimento de acesso
esteja dentro dos seguintes limites:

Valor Patrimonial Tributario
Coeficiente de Localizagao (CL)
(VPT, expresso em €)

VPT < 100.000 CL=1,4
VPT < 115.000 1,5=sCL=<24
VTP < 130.000 25=sCL=<35

[alteracao resultante da Lei n.° 58/2014, de 25 de agosto]

(Voltar indice | — Objeto e Ambito de Aplicacéo)

Q4 — Que requisitos deve verificar um agregado familiar para ser considerado “em situagdo econdmica
muito dificil”?

R4:

Um agregado familiar € considerado “em situagdo econdmica muito dificil”, para aplicagdo do regime
de protegéo de devedores, se verificar todas as condi¢gdes seguintes:

a)

Pelo menos um dos mutuarios, seu conjuge ou pessoa que com ele viva em condigdes analogas
as dos coOnjuges, se encontre em situagdo de desemprego, ou o agregado familiar tenha sofrido
uma redugao do Rendimento Anual Bruto (RAB) igual ou superior a 35%.

Nota 1:

Para efeitos do regime de protecdo de devedores, o rendimento anual bruto do agregado
familiar é definido como todo o rendimento auferido durante um ano pelo agregado familiar,
incluindo o proveniente de prestac¢des sociais, sem deducéo de qualquer encargo.
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b)

c)

Nota 2:
Considera-se que um membro do agregado familiar se encontra desempregado quando:
Tendo sido trabalhador por conta de outrem ou por conta propria:

» se encontre inscrito, como tal, no centro de emprego.

[alteracao resultante da Lei n.° 58/2014, de 25 de agosto]

Nota 3:

A reducéo do rendimento anual bruto do agregado familiar referida na alinea a), tem que
obedecer as seguintes condiges:

i)  Ser proveniente de atividade profissional prestada a entidade em que nenhum dos membros
do agregado familiar possua uma participagao qualificada;

i) Ter ocorrido nos 12 meses anteriores a apresentagao do requerimento de acesso.

[alteracao resultante da Lei n.° 58/2014, de 25 de agosto]

A taxa de esforco do agregado familiar com o crédito a habitacdo tenha aumentado para valor
igual ou superior a:

i) 45%, para agregados familiares que integrem dependentes;

i) 50%, para agregados familiares que nao integrem dependentes.
iy 40%, para agregados familiares considerados familias numerosas.
[alteragdo resultante da Lei n.° 58/2014, de 25 de agosto]

Nota 1:

Para efeitos do regime de protegdo de devedores, a taxa de esfor¢o € definida como a relagdo
entre a prestagdo mensal do empréstimo (capital mais juros), a que fica sujeito o agregado
familiar, e o rendimento anual bruto a dividir por 12, ou seja:

Taxa de esforgo = prestagao mensal do empréstimo : (Rendimento anual bruto : 12)

O valor total do patriménio financeiro de todos os elementos do agregado familiar seja inferior a
metade do rendimento anual bruto do agregado familiar;

Nota 1:

Para efeitos do regime de protegdo de devedores, o patriménio financeiro é definido como o
conjunto de valores mobiliarios (por exemplo: agdes, obrigacdes, etc), depdsitos bancarios ou
outros produtos financeiros de poupanga.
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d) O patriménio imobilidrio do agregado familiar seja constituido unicamente:

i) Pelo imovel que seja a habitagéo propria e permanente do agregado familiar, e

i) Por garagem e imoéveis nao edificaveis, até ao valor patrimonial tributario de € 20.000.

e) O rendimento anual bruto do agregado familiar ndo seja superior a 14 vezes o valor maximo
calculado em fungao da composigao do agregado familiar.

[alteracdo resultante da Lei n.° 58/2014, de 25 de agosto]

Nota 1:

O valor maximo corresponde a soma global das seguintes parcelas:

i) Pelo mutuario:

» 100% do valor do salario minimo nacional (atualmente, € 485) ou 120% no caso do
agregado familiar ser composto apenas pelo requerente;

i) Por cada um dos outros membros do agregado familiar que seja maior:

» 70% do valor do salario minimo nacional;

iii) Por cada um dos outros membros do agregado familiar que seja menor:

» 50% do valor do salario minimo nacional.

Tabela com “Valor Maximo” em fungao do niumero de membros do agregado familiar

N° membros do
agregado familiar

Valor Maximo (€)

14 x Valor Maximo (€)

1 mutuario 1,2*SMN= 1,2*485= 582,00 8.148,00
2 mutuarios 1*SMN + 0,7*SMN= 824,50 11.543,00
2 mutuarios,
1 filho maior, 1*SMN + 2*0,7*SMN + 0,5*SMN=1.406,50 19.691,00
1 filho menor
2 mutuarios,

x filhos maiores,
y filhos menores

(1,7 +0,7x + 0,5y)*485

14*[(1,7 + 0,7x + 0,5y)*485]

[alteracdo resultante da Lei n.° 58/2014, de 25 de agosto]

(Voltar indice | — Objeto e Ambito de Aplicacéio)
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Q5 — Que documentos deve o mutuario apresentar para comprovar a verificagao dos requisitos de acesso?

R5:

O mutuario comprova a verificagdo dos requisitos de acesso, entregando a Caixa de Crédito de Leiria
0s seguintes documentos:

a) A ultima certiddo de liquidagdo de IRS (Imposto sobre o Rendimento de pessoas Singulares)
relativa ao agregado familiar, emitida pela Autoridade Tributaria e Aduaneira, e os 3 ultimos
recibos de vencimento;

b) Certiddo do registo civil que mostre a situagao e ligagdo dos membros do agregado familiar;
¢) Documento comprovativo do domicilio fiscal dos membros do agregado familiar;

d) Certidées de titularidade emitidas pela conservatéria do registo predial e comercial relativas a
cada um dos membros do agregado familiar;

e) Caderneta predial dos imdveis que sdo propriedade dos membros do agregado familiar;

f)  Declaragao escrita do mutuario, garantindo o cumprimento de todos os requisitos exigidos para
aplicacédo do regime de protecao;

g) Declaragdo comprovativa da situacdo de desemprego emitida pelo Instituto de Emprego e
Formacao Profissional.

Nota 1:

O mutuario tem o dever de informar de imediato a Caixa de Crédito de Leiria caso deixe de se
verificar qualquer dos requisitos previstos e referidos nas questbes 3 e 4.

Nota 2:

Os deveres de demonstragéo e informagéo previstos para o mutuario e referidos nesta questdo séo
aplicaveis, com as devidas adaptacdes, ao(s) fiador(es) (garante(s)) em situacdo econdémica muito
dificil.

Nota 3:

As Instituicbes de Crédito podem, quando considerem que tal ndo é necessario para demonstrar o
preenchimento das referidas condigbes de acesso, dispensar os clientes bancarios, no todo ou em
parte, da entrega dos documentos previstos nesta questao.

[alteragao resultante da Lei n.° 58/2014, de 25 de agosto]
Nota 4:

Para efeitos da presente lei, a emissao das certiddes referidas nesta questao esta isenta de taxas e
emolumentos.

[alteracdo resultante da Lei n.° 58/2014, de 25 de agosto]

(Voltar indice | — Objeto e Ambito de Aplicacéo)
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Il — Procedimento e medidas de protecéao

Q1 — Quais as modalidades de medidas de protecédo de devedores?

R1:

Em caso de incumprimento do crédito a habitacdo abrangido pelo regime de prote¢cdo de devedores,
os mutuarios tém direito a aplicagdo de uma ou de varias das seguintes modalidades de medidas de
protecdo, em caso de eventual execugao da hipoteca sobre o imovel:

a) Plano de reestruturagéo das dividas do crédito a habitagao;
b) Medidas complementares ao plano de reestruturagéao;

c) Medidas substitutivas da execugao hipotecaria.

Nota 1:

Salvo acordo em contrario entre a Caixa de Crédito de Leiria e o mutuario, as medidas
complementares sdo de aplicagdo voluntaria pela Caixa de Crédito de Leiria e as medidas
substitutivas sao de aplicagédo “subsidiaria” (“em vez de”) do plano de reestruturagao.

(Voltar indice 1l — Procedimento e medidas de proteco)

Q2 — O que é necessario apresentar para aceder ao regime de protecéo de devedores? E quando?

R2:

Para aceder ao regime de protecdo de devedores o mutuério deve apresentar a Caixa de Crédito de
Leiria um requerimento solicitando o acesso ao referido regime.

Nota 1:

O requerimento pode ser apresentado a partir da data do incumprimento até ao final do prazo para a
oposi¢ao a execucgao relativa a créditos a habitagdo e créditos conexos garantidos por hipoteca ou
até a venda executiva do imével sobre o qual incide a hipoteca do crédito a habitagdo, caso néo
tenha havido lugar a reclamacdes de créditos por outros credores.

Nota 2:

No prazo de 15 dias apds a recegao do requerimento ou dos documentos necessarios, apresentados
pelo mutuario, a Caixa de Crédito de Leiria deve comunicar ao mutuario, por escrito e de forma
fundamentada, o deferimento ou o indeferimento do pedido de acesso ao regime de protecgéo.

Nota 3:

O mutuario deve prestar a informagéo e entregar os documentos solicitados pela Caixa de Crédito de

Leiria no prazo maximo de 20 dias apds a entrega do requerimento ou do pedido da Caixa de Crédito
de Leiria. [alteragao resultante da Lei n.° 58/2014, de 25 de agosto]

(Voltar indice 1l — Procedimento e medidas de proteco)
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Q3 — Qual o efeito da apresentagédo do requerimento de acesso ao regime de protec¢ao e dos respetivos
documentos comprovativos?

R3: A apresentagdo do requerimento de acesso e dos respetivos documentos comprovativos pelo
mutuario faz com que a Caixa de Crédito de Leiria fique impedida de promover a execucdo da
hipoteca que constitui garantia do crédito a habitagdo até que cesse a aplicagdo das medidas de
protecdo previstas no regime de protecdo de devedores.

(Voltar indice 1l — Procedimento e medidas de proteco)

Q4 - Quais os efeitos do deferimento de acesso ao regime?
R4: Os efeitos do deferimento de acesso ao regime séo os seguintes:

a) A Caixa de Crédito de Leiria é obrigada a apresentar ao mutuario uma proposta de plano de
reestruturacéao;

Nota 1:
Existe uma excec¢ao a esta obrigacao da Caixa de Crédito de Leiria e que consiste no seguinte:

Se o cumprimento de um plano de reestruturagcdo se mostrar inviavel, ou seja, implicar para o
agregado familiar do mutuario uma taxa de esforgo superior aos limites previstos, a Caixa de
Crédito de Leiria ndo esta obrigada a apresentar uma proposta de plano de reestruturagao ao
mutuario.

b) Suspende automaticamente o processo de execugéo hipotecaria relativo as dividas do crédito a
habitacao;

c) A Caixa de Crédito de Leiria é obrigada a comunicar esse deferimento ao tribunal em que corre o
processo de execugao referido.

(Voltar indice 1l — Procedimento e medidas de proteco)
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lll — Plano de reestruturacdo das dividas do crédito a habitacéo

Q1 — Quais as medidas a aplicar na proposta de plano de reestruturacao?

R1: As medidas possiveis de aplicar na proposta de plano de reestruturagdo sdo uma ou varias das
seguintes:

a) Concessao de um periodo de caréncia relativo ao pagamento das prestagées mensais a cargo
do mutuario;

Nota 1:
O periodo de caréncia varia entre 12 meses e 48 meses.

b) Estabelecimento de um valor residual no plano de amortizagdes;

Nota 1:

Valor residual até 30% do capital em divida, a pagar na ultima prestagao do crédito a habitagéo.
¢) Ampliagdo do prazo de amortizagdo do empréstimo;
Nota 1 (Limites):

i) Até ao limite de 50 anos, contados desde a data de contratagdo do empréstimo;

i) O empréstimo tera que estar liquidado antes do mutuario mais idoso perfazer 75 anos de
idade.

d) Reducao do spread aplicavel durante o periodo de caréncia;

e) Concessao de um empréstimo adicional auténomo destinado a suportar temporariamente o
pagamento das prestagdes do credito a habitagao.

(Voltar indice 1l — Plano de reestruturacdo das dividas de crédito & habitacdo)
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Q2 - A proposta de plano de reestruturacao, apresentada pela Caixa de Crédito de Leiria, tem que conter
todas as medidas referidas na questao anterior?

R2: Na&o. A proposta de plano de reestruturagdo a apresentar pela Caixa de Crédito de Leiria, ao
mutuario, pode conter apenas uma, ou varias, das medidas referidas.

(Voltar indice Ill — Plano de reestruturacéo das dividas de crédito a habitac&o)

Q3 — Qual o prazo para a Caixa de Crédito de Leiria apresentar uma proposta de plano de reestruturagao
ao mutuario?

R3: A proposta de plano de reestruturacdo da Caixa de Crédito de Leiria deve ser apresentada ao
mutuario no prazo maximo de 25 dias apés o deferimento do requerimento de acesso.

(Voltar indice 1l — Plano de reestruturacéo das dividas de crédito & habitaco)

Q4 - Como devem ser as solugbes de pagamento da proposta de plano de reestruturagédo quanto aos
montantes em divida?

R4: As solugdes de pagamento dos montantes em divida, constantes da proposta de plano de
reestruturagdo, devem:

i) Ser adequadas a situacgao financeira do agregado familiar;
i) Permitir o cumprimento do crédito a habitagao;
iii) Respeitar uma taxa de esforgco dentro dos limites previstos.

(Voltar indice 1l — Plano de reestruturacéo das dividas de crédito & habitaco)

Q5 — Quais os montantes abrangidos pelo plano de reestruturagéo?

R5: Os montantes abrangidos pelo plano de reestruturagdo sdo todos os montantes, vencidos ou
vincendos, devidos pelo mutuario ao abrigo do crédito a habitagcdo, nomeadamente prestacbes de
capital, juros e comissdes.

(Voltar indice 11l — Plano de reestruturacéo das dividas de crédito & habitac&o)

Q6 — Pode existir consolidagao de dividas?

R6: Sim, a Caixa de Crédito de Leiria e 0 mutuario podem acordar na consolidagédo de todas ou de parte
das dividas bancarias contraidas pelo mutuario.

Nota 1:

A consolidagao dos créditos conexos ou de outros créditos pode ser feita em operagao autébnoma, em
condi¢des a acordar entre a Caixa de Crédito de Leiria e o mutuario.

(Voltar indice 1l — Plano de reestruturacéo das dividas de crédito & habitaco)
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Q7 — Na elaboragédo da proposta de plano de reestruturacdo a Caixa de Crédito de Leiria pode rever ou

R7:

alterar os termos e condicdes de carater financeiro do crédito a habitagdo?
N&o.

A adocédo do plano de reestruturagdo ou de qualquer medida complementar ndao pode dar lugar a
revisdo ou alteracdo dos restantes termos e condigbes de carater financeiro do contrato de crédito a
habitagdo, nomeadamente:

i) Agravamento do spread e outros encargos com o crédito;
i) Cobrancga de qualquer comissao adicional pelas altera¢des ao contrato.
Excecéo:

Reembolso de despesas suportadas pela Caixa de Crédito de Leiria perante terceiros por forca da
aplicagcdo das medidas referidas.

(Voltar indice 1l — Plano de reestruturacéo das dividas de crédito & habitaco)

Q8 — A Caixa de Crédito de Leiria é obrigada a apresentar uma proposta de plano de reestruturagéo ao

R8:

Q9 -

R9:

mutuario?
Nao.

Se, mesmo aplicando as medidas indicadas para uma proposta, o cumprimento do plano de
reestruturacdo se mostrar inviavel, ou seja, a taxa de esforgo resultante seja superior aos limites
previstos, a Caixa de Crédito de Leiria ndo esta obrigada a propor ao mutuario um plano de
reestruturagao.

(Voltar indice 11l — Plano de reestruturacéo das dividas de crédito & habitac&o)

Optando por nédo apresentar uma proposta de plano de reestruturagdo ao mutuario, quais séo as
obrigacdes da Caixa de Creédito de Leiria?

Caso opte por ndo apresentar uma proposta de plano de reestruturacao, a Caixa de Crédito de Leiria
fica obrigada a comunicar, por escrito, ao mutuario:

i) A decisdo de nao Ihe apresentar uma proposta de plano de reestruturago;

ii) A aceitagédo de aplicacdo de medidas substitutivas da execugao hipotecaria.

(Voltar indice Ill — Plano de reestruturacéio das dividas de crédito a habitac&o)
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Q10 — Qual o prazo para negociagao da proposta de plano de reestruturagao?

R10:

Apds a apresentagao da proposta, a Caixa de Crédito de Leiria € o mutuario tém 30 dias para
negociar / acordar altera¢cdes a proposta de plano de reestruturagdo apresentada pela Caixa de
Crédito de Leiria.

(Voltar indice Ill — Plano de reestruturacéo das dividas de crédito a habitac&o)

Q11— O que acontece se o mutuario recusar, ndo formalizar ou ndo se pronunciar no prazo de 30 dias

sobre uma proposta de plano de reestruturagao viavel?

[alteracao resultante da Lei n.° 58/2014, de 25 de agosto]

R11: Se o mutuario recusar, ndo formalizar ou ndo se pronunciar no prazo de 30 dias sobre uma proposta

de plano de reestruturagdo que se considere viavel, perde o direito a aplicacdo de medida
substitutiva, exceto se a Caixa de Crédito de Leiria mantiver a intencéo de a aplicar.

[alteracdo resultante da Lei n.° 58/2014, de 25 de agosto]

(Voltar indice 1l — Plano de reestruturacdo das dividas de crédito & habitaco)

Q12 - Quais as obrigacdes da Caixa de Crédito de Leiria durante a vigéncia do plano de reestruturacao?

R12:

Q13 -

A Caixa de Crédito de Leiria, durante a vigéncia do plano de reestruturagao, nao pode, com base em
incumprimento anterior ao plano acordado:

i) Resolver o contrato de crédito a habitagéo;
ii) Intentar agéo judicial com vista a satisfagdo do seu crédito.

(Voltar indice 1l — Plano de reestruturacéo das dividas de crédito & habitaco)

Em que consiste a revisdo anual do plano de reestruturagao?

R13: A revisdo anual do plano de reestruturagao consiste no seguinte:

a) Durante a vigéncia desta lei, o mutuario deve comprovar, anualmente, que continua a verificar os
requisitos de agregado familiar em situagdo econdémica muito dificil;

b) Se os requisitos referidos na alinea anterior deixarem de se verificar, a Caixa de Crédito de Leiria
pode rever o plano de reestruturagdo, desde que a taxa de esforgo ndo exceda os limites
previstos neste regime de protecéo;

c) Se a situagdo econdmica do agregado familiar do mutuario se agravar, originando uma taxa de
esforgo superior aos limites previstos, a Caixa de Crédito de Leiria deve apresentar, a pedido do
mutudrio, uma revisdo do plano de reestruturagdo que origine uma taxa de esforgo dentro dos
limites previstos.

(Voltar indice 1l — Plano de reestruturacdo das dividas de crédito & habitacdo)
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Q14 — Quais as medidas complementares ao plano de reestruturagao?

R14: As medidas complementares ao plano de reestruturagdo podem ser quaisquer das previstas, referidas
na resposta a questao 1 de lll, que ainda ndo tenham sido adotadas.

(Voltar indice 11l — Plano de reestruturacéo das dividas de crédito & habitac&o)

Q15 — Qual o carater de aplicagdo das medidas complementares ao plano de reestruturagao?

R15: As medidas complementares ao plano tém carater de aplicacao facultativo para a Caixa de Crédito de
Leiria.

(Voltar indice Ill — Plano de reestruturacéo das dividas de crédito a habitac&o)

Q16 — Em que situagdes se podem adotar medidas complementares ao plano de reestruturagéo?

R16: As situacbes em que se podem adotar medidas complementares ao plano de reestruturacéo sao as
seguintes:

a) O plano de reestruturagéo, no curso da sua execugéo, originou uma taxa de esforgo superior aos
limites previstos;

Incumprimento, pelo mutuario, de 3 prestacdes seguidas previstas no plano de reestruturacéo.

(Voltar indice 11l — Plano de reestruturacéo das dividas de crédito & habitac&o)

Q17 — Qual o prazo para a negociacao de medidas complementares ao plano de reestruturagao?

R17: A negociacdo de medidas complementares ao plano de reestruturacdo pode ser iniciada a qualquer
momento, a pedido do mutuario ou da Caixa de Crédito de Leiria, devendo estar concluidas no prazo
de 30 dias apds a recegéo do pedido.

(Voltar indice 11l — Plano de reestruturacéo das dividas de crédito & habitac&o)
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IV — Medidas substitutivas da execucao hipotecéria

Q1 - Em que situagdes se aplicam as medidas substitutivas da execucao hipotecaria?

R1: As medidas substitutivas da execugao hipotecaria aplicam-se nas seguintes situagdes:

a) Quando a Caixa de Crédito de Leiria comunica ao mutuario a opgdo de nao Ihe apresentar uma
proposta de plano de reestruturagéo;

b) Se o mutuario recusar, ou ndo formalizar, uma proposta de plano de reestruturagdo apresentada
pela Caixa de Crédito de Leiria, cujo cumprimento se entende possivel, ja que a taxa de esforgo
resultante esta dentro dos limites previstos no regime de protecéo;

c) Inexisténcia de acordo entre as partes, no prazo de 30 dias, sobre a adocdo de medidas
complementares.

(Voltar indice 1V — Medidas substitutivas da execuc&o hipotecéria)

Q2 — A Caixa de Crédito de Leiria pode recusar a aplicacdo de medidas substitutivas?

R2: Sim, a Caixa de Crédito de Leiria pode recusar a aplicagdo de medidas substitutivas nas seguintes
situagdes:

a) A hipoteca que incide sobre o imoével, habitacdo propria permanente e Unica habitagdo do
agregado familiar do mutuario, ndo seja de 1° grau;

b) O imoével sobre o qual incide esta hipoteca tenha constituida outra hipoteca para garantir outros
créditos do mutuario, junto de outras instituicbes de crédito.

(Voltar indice IV — Medidas substitutivas da execucéo hipotecéria)

Q3 — Na data de concretizacdo de uma medida substitutiva em que condi¢des se deve encontrar o imével?
E a documentagéo sobre o mesmo?

R3: Na data de concretizagdo da medida substitutiva acordada o imoével deve encontrar-se nas
seguintes condigdes:

a) Livre de 6nus ou encargos;
b) Livre de pessoas e bens;
c) Estar titulado por licenga de utilizagéo valida;

d) Em boas condigbes de uso e conservagéo.
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No que respeita a documentagéo sobre o imével deve existir conformidade entre os documentos do
registo predial, os documentos do registo na Autoridade Tributaria e Aduaneira e os documentos do
licenciamento da respetiva utilizagéo.

(Voltar indice IV — Medidas substitutivas da execuco hipotecéria)

Q4 — Qual o prazo de que o mutuario dispde para regularizar qualquer incumprimento que impeca a
concretizagdo da medida substitutiva acordada?

R4: Se a medida substitutiva adotada nao for imediatamente concretizavel devido a incumprimento em
alguma das condigbes referidas na questao anterior, o mutuario tem 60 dias para cessar a causa do
mesmo, sob pena de se extinguir o processo de medidas substitutivas sem lugar a aplicagdo de
qualquer outro.

[alteracao resultante da Lei n.° 58/2014, de 25 de agosto]

(Voltar indice 1V — Medidas substitutivas da execuco hipotecéria)

Q5 - Quais as modalidades de medidas substitutivas?

R5: As modalidades de medidas substitutivas possiveis sdo as seguintes:

a) Dacgado em cumprimento;
b) Permuta por uma habitagdo de valor inferior;

(Voltar indice IV — Medidas substitutivas da execuco hipotecéria)

Q6 — Quando e como deve o mutuario solicitar a aplicacdo de medida substitutiva?

R6: 30 dias apds a verificagdo de uma das situagbes referidas na questdo 1 de IV, o mutuario pode
apresentar a Caixa de Crédito de Leiria um requerimento escrito solicitando a aplicagdo de medida
substitutiva e declarando que, nessa data, verifica os requisitos de aplicabilidade previstos no
regime de protecao e referidos na resposta as questdes 3 e 4 de .

(Voltar indice IV — Medidas substitutivas da execucéo hipotecéria)

Q7 — Qual o prazo de negociagao para aplicagdo de medida substitutiva?

R7: O prazo de negociagao para aplicagdo de medida substitutiva varia em fungao das seguintes etapas:

a) 30 dias apos a recegdo do requerimento do mutuario, a Caixa de Crédito de Leiria deve
apresentar uma proposta de medida substitutiva;

b) Em resposta a proposta da Caixa de Crédito de Leiria, o mutuario tem até 15 dias para recusar
se a medida proposta for “permuta de habitagao”;
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c)

Em resposta, a Caixa de Crédito de Leiria tem até 15 dias para propor ao mutuario a outra
medida substitutiva, ou a mesma sem a parte recusada pelo mutuario;

Perante a proposta da Caixa de Crédito de Leiria, o mutuario aceita-a ou perde o direito a
aplicagdo de medida substitutiva.

(Voltar indice IV — Medidas substitutivas da execuco hipotecéria)

Q8 — Quais os efeitos da aplicacdo da medida substitutiva “dagdo em cumprimento”?

R8: Os efeitos da aplicagdo da medida substitutiva “dagdo em cumprimento” sdo os seguintes:

a)

c)

d)

Extincdo total da divida, se:

i)

A soma do valor da avaliagdo atual do imével, para efeito de dagdo, e das quantias de
capital ja reembolsadas for, pelo menos, igual ao valor do capital inicial, acrescido das
capitalizagdes que possam ter ocorrido; ou

O valor de avaliagao atual do imdvel, para efeito de dacao, for igual ou superior ao capital
em divida.

Divida do capital remanescente, nas seguintes condicoes:

ii)

Resultante de n&o ter sido possivel extinguir totalmente a divida;

Termos e condi¢gdes contratuais equivalentes aos do contrato de crédito a habitacdo que
estava em vigor;

Garantido por Escrito “Sem Caugéao”.

Diferimento da desocupacéo do imével pelo prazo adicional de 6 meses, podendo o mutuario
usar e fruir o imovel, nas seguintes condigoes:

i)

Deve celebrar, com a Caixa de Crédito de Leiria, contrato promessa de dagéo e, caso a
Caixa de Crédito de Leiria o solicite, outorgar a seu favor uma procuracgéao irrevogavel para
celebracao do contrato definitivo de dagao;

O mutuario s6 paga juros remuneratorios;

Ocorrendo mora no pagamento, cessa automaticamente o direito ao diferimento da dagéo,
permitindo a sua imediata execugao;

Nao é aplicavel se o mutuario registou atraso de pagamento em mais de 3 prestagdes
seguidas apés a aplicagdo de medidas complementares.

A extingdo de processos judiciais relativos a cobranga de montantes devidos ao abrigo do
contrato de crédito a habitagao.

(Voltar indice IV — Medidas substitutivas da execuc&o hipotecéria)
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Q9 - Quais os efeitos da aplicagado da medida substitutiva “permuta de habitagao”?
R9: Os efeitos da aplicacdo da medida substitutiva “permuta de habitagdo” sdo os seguintes:

a) Existéncia de acordo de substituicdo do contrato de crédito a habitacdo ou de revisdo das
condi¢cdes do contrato existente, para que seja possivel o cumprimento pelo mutuario das suas
obrigacoes;

b) A diferenga entre os valores das habitagdes permutadas sera deduzida ao capital em divida;

c) A extingdo de processos judiciais relativos a cobranca de montantes devidos ao abrigo do
contrato de crédito a habitagao.

Nota 1:
A habitacdo a permutar pode pertencer a Caixa de Crédito de Leiria ou a terceiro interessado na transacao.
Nota 2:

Dada a dimensao da Caixa de Crédito de Leiria a aplicagdo desta medida substitutiva tera sempre um
carater residual.

(Voltar indice IV — Medidas substitutivas da execucéo hipotecéria)
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V —

Q1 -

R1:

Q2 -

R2:

Q3 -

R3:

Disposic¢Oes gerais

Em que condigbes é efetuada a reavaliacdo do imével para efeitos da aplicagdo do regime de
protecao?

Para apurar o valor atualizado do imovel, para efeitos da aplicagao do regime de protecdo, a Caixa de
Crédito de Leiria solicita a respetiva reavaliagéo nas seguintes condigbes:

a) Recorre a um avaliador certificado pela Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios;
b) As despesas envolvidas sao suportadas pelo mutuério;
c) O mutuario recebe, de imediato, o relatério da avaliagao.

(Voltar indice V — Disposicées gerais)

Os pedidos de documentos feitos pelo mutuario a Caixa de Crédito de Leiria, necessarios para o
acesso ao regime de protecdo, estdo isentos de custos?

Sim.

Os pedidos de documentos feitos pelo mutuario, que sejam necessarios para 0 acesso ao regime de
protegéo, estdo isentos de comissdes e despesas normalmente cobrados pela Caixa de Crédito de
Leiria.

(Voltar indice V — Disposicdes gerais)

Quais as consequéncias da prestacdo de falsas declaragdes pelo mutudrio relativamente as
condi¢des de acesso ao regime de protecao?

A prestacéo de falsas declaragdes no que respeita as condi¢gdes de acesso ao regime de protegao
tem as seguintes consequéncias:

a) Cessacao das medidas ja implementadas;

b) Possibilidade do mutuario ter que indemnizar a Caixa de Crédito de Leiria por danos, incluindo
lucros cessantes e custos suportados com a negociagao e execugao das medidas;

c) Possibilidade da Caixa de Crédito de Leiria intentar agao judicial executiva do seu crédito;

d) Tendo sido adotada alguma medida de protegéo, constitui o ilicito de fraude na obtengéo de
crédito, previsto no artigo 38.° do Decreto-Lei n.° 28/84, de 20 de janeiro.

(Voltar indice V — Disposicdes gerais)
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VI — Disposic¢des finais e transitorias

Q1 — Qual o periodo de vigéncia do regime de protecao de devedores?

R1: O regime de prote¢ao vigora até 31 de dezembro de 2015.

Nota 1:

No final desta data, sera feita uma avaliagdo do impacto global dos resultados da sua aplicagéo, com vista a
uma provavel renovagao.

(Voltar indice VI — Disposicdes finais e transitorias)

Q2 - Qual a entidade que avalia o impacto da aplicagdo do regime de protecéo?

R2: E a Comissdo de Avaliacdo que tem por missdo avaliar os impactos da aplicagdo do regime de
protecdo, bem como o respetivo cumprimento pelas instituicdes de crédito.

Nota 1:

A Comisséo de Avaliagao é constituida pelos seguintes membros:

a) Um membro nomeado pelo Ministro das Finangas, que sera o presidente;

b) Um membro nomeado pelo Ministro da Economia;

¢) Um membro em representagédo do Banco de Portugal, que sera o secretario;

d) Um membro em representacdo da Comissédo do Mercado de Valores Mobiliarios;

e) Um membro em representacdo da Associagéo Portuguesa de Bancos;

f) Um membro em representacéo dos consumidores, a indicar pela Dire¢ao-Geral do Consumidor.

(Voltar indice VI — Disposicées finais e transitérias)

Q3 — A que contratos se aplica o regime de protecao?

R3: O regime de protecdo € aplicavel aos seguintes contratos de crédito a habitagao:

a) Todos os contratos celebrados antes de 9 de novembro de 2012 que se encontrem em vigor;

b) Todos os contratos celebrados antes de 9 de novembro de 2012 em que, tendo sido resolvidos pela

Caixa de Creédito de Leiria com fundamento em incumprimento, ndo tenha ainda decorrido o prazo para

a oposigdo a execugdo hipotecaria relativa a créditos a habitacdo e créditos conexos garantidos por
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hipoteca, ou até a venda do imdével sobre o qual incide a hipoteca do crédito a habitagdo, caso nao
tenha havido lugar a reclamagdes de crédito por outros credores.

Nota 1:

Nos casos em que o processo de execugao da hipoteca ja tenha sido iniciado, o mutuario deve juntar ao
processo copia do requerimento de acesso ao regime de protecdo, sendo caduca o direito de acesso.

Nota 2:

Caso a vigéncia do regime de protegao cesse apds 31 de dezembro de 2015, o regime continua a aplicar-se
aos procedimentos judiciais e extrajudiciais iniciados até a data de cessagéo.

(Voltar indice VI — Disposicdes finais e transitorias)

Q4 — Qual a data de entrada em vigor da presente lei?
R4 — A data de entrada em vigor da presente lei € 10 de novembro de 2012.

Contudo, o prazo de 15 dias para a resposta da Caixa de Crédito de Leiria ao requerimento de acesso
ao regime de protegdo apresentado pelo mutuario sé comecga a contar a partir de 9 de janeiro de 2013.

(Voltar indice VI — Disposicées finais e transitérias)

As alteragdes resultantes da Lei n.° 58/2014, de 25 de agosto entram em vigor a 24 de setembro de
2014.
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